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I. Pedido

1. A Comiss&o de Economia, Inovacdo, Obras Publicas e Habitagdo solicitou a Comiss&o Nacional de Prote¢éo
de Dados (CNPD) emissdo de parecer sobre o Projeto de Lei n.° 718/XIV/2.2, que «altera o regime da
propriedade horizontal, procedendo a octogésima alteragdo ao Cédigo Civil, e a alteragéo ao Decreto-Lei n.°
268/94, de 25 de outubro com as alteragBes subsequentes» apresentado pelo Grupo Parlamentar do Partido

Social Democrata.

2. A CNPD emite parecer no &mbito das suas atribuicGes e competéncias enguanto autoridade administrativa
independente com poderes de autoridade para o controlo dos tratamentos de dados pessoais, conferidos pela
alinea ¢) don.° 1 do artigo 57.°, conjugado com a alinea b) do n.® 3 do artigo 58.°, e com 0 n.° 4 do artigo 36.°,
todos do Regulamento (UE) 2016/679, de 27 de abril de 2016 - Regulamento Geral sobre a Protegéo de Dados
(doravante RGPD), em conjugacdo com o disposto no artigo 3.%,no n.° 2 do artigo 4.°, e na alinea a) don.° 1

do artigo 6.°, todos da Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto, que executa na ordem juridica interna o RGPD.

ll. Andlise
3.0 Projeto de Lei introduz alterages no regime juridico da propriedade horizontal, destacando-se aqui,
somente, as normas com relevancia para o regime de protegéo de dados pessoais. Ora, tanto o artigo 2.° como
0 artigo 3.° do Projeto de Lei prevé alterages normativas que implicam novas operagdes de tratamento de

dados pessoais, nos termos das alineas 1) e 2) do artigo 4.° do RGPD.

4. Assim, comegando pela alteragdo ao Cddigo Civil, decorrente do artigo 2.° do Projeto, atente-se no disposto
na nova alinea p) don.? 1 do artigo 1436.°, onde, entre o elenco das novas fungdes imputadas ao administrador
de condominio, se prevé «Emitir, no prazo méximo de 5 dias, declaragéo de divida do conddmino, sempre que tal

seja solicitado pelo mesmo, nomeadamente para efeitos de alienagéo da fragéo».

5. Esta disposic&o prevé, assim, o dever de emissdo de uma declaragdo de divida, da qual constam dados
pessoais relativos & identificagdo do condémino, bem como & sua eventual qualidade de devedor. Esta
operacio de tratamento destes dados pessoais ndo suscita reservas, na perspetiva da protegéo de dados
pessoais, ndo apenas por ocorrer a solicitagdo do préprio titular dos dados, mas também por se poder revelar
adequada e necessdria para a execugdo do regime previsto no artigo 1424.°, em especial, os n. 1 e 4, na
redag&o agora projetada, onde se regulam as fronteiras de responsabilidade entre o condémino alienante e o
conddmino adquirente de fracdo autonoma pelas despesas necessdrias a conservagéo e fruigéo das partes

comuns do edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum.
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6. Nessa medida, o tratamento dos dados afigura-se legitimo e os dados pessoais sobre que ele incide
apresentam-se como adequados, necessdrios e ndo excessivos em relagdo a finalidade visada, em

conformidade com as alineas a) a ¢) don.® 1 do artigo 5.° do RGPD.

7. Relativamente & alteracdo introduzida pelo artigo 3.° do Projeto de Lei no Regime de Propriedade Horizontal
- regime definido no Decreto-Lei n.% 268/94, de 25 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de
outubro -, importa atender ao novo n.° 2 do artigo 3.° do citado regime. Af se imp&e ao conddmino alienante
de fracdo auténoma o dever de comunicagdo ao administrador do condominio da alineagdo de fragdo, «por
correio registado expedido no prazo maximo de 15 dias a contar da mesma, devendo esta informagéo conter o
nome completo e o nimero de identificagéo fiscal do novo proprietdrio». Especificando-se, no n.° 3 do mesmo
artigo, que o incumprimento desse dever «responsabiliza o condémino alienante pelo valor das despesas
inerentes & identificacdo do novo proprietdrio e pelos encargos suportados com a mora no pagamento dos

encargos que se vencerem apos a alienagéo».

8. Esta operacdo de tratamento destes dados pessoais ndo suscita reservas, na perspetiva da protegéo de
dados pessoais, cumprindo ainda o principio da minimizagdo dos dados pessoais, consagrado na alinea ¢c)do
n.° 1 do artigo 5.° do RGPD.

9. Com efeito, ainda que esteja em causa uma comunicagdo de dados pessoais por terceiro, a verdade € que
os dados s&o adequados e necessarios para o cumprimento das fung8es do administrador e, face a conexao
direta entre o ato de compra e venda da fragdo e o conhecimento pelo condémino alienante dos dados do
adquirente, tal comunicagéo revela-se um meio adequado e eficaz de assegurar, perante o administrador do
condominio, a delimitagdo clara da responsabilidade de cada um pelas despesas inerentes & fragdo,

afigurando-se ndo terem de prevalecer os direitos do titular dos dados sobre tais interesses.

[ll. Concluséo
10. Com os fundamentos acima expostos, a CNPD considera que as operagdes de tratamento de dados

pessoais previstas pelo Projeto de Lei ndo pdem em crise o regime juridico de protegéo de dados.

Lisboa, 19 de marco de 2021

e
Ana Paula Courengo (Relatora)

-

s,

4



